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Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Insinddritoimisto Oy:n toimesta kiinteistdssa
tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu toimitilakiinteistojen kuntoarvion
suoritusohjetta (KH 90-00501) noudattaen.

Toimeksiantaja:

Vihdin kunta, tilapalvelu
Kjell Groning

Asematie 30 C

03100 Nummela

Tdaman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyoryhma:

Koordinaattori Jouni Oksanen Raksystems Insindoritoimisto Oy
Rakennustekniikka Jouni Oksanen Raksystems Insindoritoimisto Oy
LVIA-jarjestelmat Kimmo Kauko Raksystems Insinddritoimisto Oy
Sahkojarjestelmat Heikki livonen Raksystems Insinddritoimisto Oy

Toimitilakiinteistojen kuntoarvion tilaajachjeen (KH 90-00500) mukaisesti kuntoarvion
tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittaa merkittavimmat
korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen
maadrittely. Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkdan tahtdimen suunnitelma (PTS)
on ns. tekninen PTS eli se ei sisalla kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan
perustuu kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayttoikaan. Tassa raportissa esitetty PTS-
ehdotus 10 vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisatutkimukset ovat lahtotietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden alun
kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita.
Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien tasolla.
Tarkemmat energiansaastémahdollisuudet tulee selvittaa erillisen energiakatselmuksen
avulla.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden valein.
Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten
onnistumista ja esittaa mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteiston arvon
sailyttamisessa ja nostamisessa seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokittelu
on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri
rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

L(BER  Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

(WA Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10
vuoden kuluessa

L(WA  Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa

(BN Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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Q YHTEENVETO

Kuntoarvion kohteena oli vuonna 1980 valmistunut terveysasema, jota on laajennettu v.
1986.

Kokonaisuutena kohde on padasiassa kuntoluokassa tyydyttava.

2.1. | Rakennustekniikka

Rakennus sijaitsee tasaisella tontilla. Rakennuksen vierustojen kallistuksissa ei todettu
korjausta vaativia puutteita.

Kohde on varustettu salaojituksella. Salaojajarjestelmaa ei tiettavasti ole viela kuvattu.
Toimenpidetta suositellaan.

Kattovedet on viemardity sisapuolisilla sadevesiviemareilla sadevesiverkostoon. Piha-alueella
on pintavesikaivot. Sadevesien ohjauksissa ei todettu puutteita.

Perusmuurit ovat betonirakenteisia. Sokkelipinnat ovat pinnoittamatonta betonia. Sokkeleissa
ei havaittu laajempaa kunnostustarvetta.

Alapohjarakenteena on maanvarainen betonilaatta. Runkorakenteissa ei havaittu kierroksen
aikana korjaustarvetta.

Ulkoseinat ovat tiilimuurattuja. Tiiliverhouksien laastisaumoissa todettiin
paikkakorjaustarvetta. Elastisissa liikuntasaumoissa ei havaittu toistaiseksi uusimistarvetta.
Ikkunoissa ja ulko-ovissa ei havaittu rakenteellisia vaurioita. Ikkunoiden puuosissa ja
suojaritiloissa on paikoin huoltokasittelytarvetta.

Kattotyyppeina ovat tasakatot. Katemateriaalina on bitumihuopa. Katolla ei havaittu selkeita
vaurioita. Katteita on uusittu. Katon kunto kartoitetaan jakson aikana. Tarvittavat
huoltotoimenpiteet suoritetaan tarvittavassa laajuudessa.

Sisatiloja ollaan kunnostettu vuosien aikana. Niiden osalta ei havaittu toistaiseksi valitonta
kunnostustarvetta. Kulumat kuitenkin huomioidaan ja suoritetaan jatkossakin
huoltomaalauksia.

Merkittavimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden
tarkastelujaksolla ovat:

Salaojien kuvaaminen.
= Aluevarusteiden kunnostusta ja huoltamista 1 — 2 kertaa jakson aikana.

= |kkunoiden huoltokierros ja puupintojen kasittelya ( huoltotoimenpiteet: lukitukset, saadot
ja tiivistykset seka puuritildiden kasittely)

= Parvekkeen katteen huoltomaalaus.
m Julkisivujen tiiliverhouksien saumojen kunnostamista.

= Yleistiloja ja huonetiloja kunnostetaan vaiheittain jakson edetessa. Lahinna seindpintoja
maalataan.

Muut korjaus- ja kunnostustoimenpiteet on esitetty havainnoissa ja tulevat paaasiassa
olemaan tavanomaisia jokavuotisia huoltotoimia.

Rakennusteknisesti kohde on padasiassa kuntoluokassa tyydyttava.
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2.2. | LVI-tekniikka

Kohde on liitetty kaukolampdverkkoon. Lammaonjakokeskus on vuodelta 2012. Myos
patteriventtiilit ovat melko uudet. Mitaan laajempia saneerauksia ei ole odotettavissa
l[ammitysjarjestelmalle PTS jakson aikana.

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Vesijohdot ovat viela osin
alkuperaista kuparia ja osin komposiittia. Jaljella olevien alkuperaisten kupariputkien uusimista
suostellaan lahivuosien aikana. Viemarit ovat alkuperaisia ja materiaaliltaan padosin muovia.
Viemareiden kuvaaamista suositellaan. Vesi- ja viemarikalusteet ovat eri-ikaisia ja niita
yllapidetaan tarpeen mukaan.

Kohteessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. Kohteessa tarkastettiin kuusi
suurempaa ilmanvaihtokonetta. Koneet ovat eri-ikdisia, vanhimpia 1980 luvun koneita tullaan
uusimaan PTS jakson aikana.

Kiinteistdssa on ilmanvaihdon jaahdytys (koskien TK301). Jaahdytyslaitteisto on viela melko
uusi.

Kiinteistossa on potilastiloissa sprinklerijarjestelma. Alkusammutuskalusteina on
kasisammuttimia ja pikapaloposteja.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

= Jdljelld olevien alkuperaisten kupariputkien uusiminen.

= |Imanvaihtokoneita, niiden osia tai putkistovarusteita uusitaan toistaiseksi tarpeen
mukaan.

® [Imanvaihtojarjestelman puhdistaminen, mittaus ja saato.

Ko jsuudessaan kiinteisto on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa tyydyttava/hyva.
/
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2.3.

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet. Aluevalaistusta on
osittain uusittu ja valaisimet ovat erilaisia ja eri-ikdisia. Vanhimpien valaisinten uusimiseen
tulee varautua. Lisaksi on kaytetty pylvasvalaisimia. Vanhimpien autolammityspistorasioiden
uusimiseen tulee varautua ikaantymisesta johtuen. Samalla tulee selvittaa, miten yhtiossa
halutaan varautua sahkdautojen latausmahdollisuuteen.

Paakeskuksen nimellisvirta on 1250 A ja keskus on uusittu jossain vaiheessa. Kiinteiston
pienemmat jakokeskukset ovat kolmevaiheisia ja varustettu tarpeen mukaan
johdonsuojakatkaisimin tai perinteisin tulppasulakkein. Keskuksia on uusittu tarpeen mukaan
mutta osa keskuksista on alkuperadisia. Keskusten tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, mika
alkuperaisten keskusten osalta ylitetaan kuluvan PTS-jakson aikana. Ikaantymisesta johtuen
PTS-jakson aikana tulee varautua vanhimpien keskusten uusimiseen nousujohtoineen.
Kiinteistossa on oma varavoimakone, mika on havaintojen mukaan vuodelta 2001.

Kiinteiston pistorasiat ovat kokonaisuudessaan maadoitettuja 1 luokan rasioita. Valaistusta ja
sahkokalusteita on osittain uusittu mutta alkuperaisten jarjestelmien uusimiseen tulee
varautua.

Kiinteistossa on turvavalaistusjarjestelma. Jarjestelma on uusittu ja kunnossa.

Kiinteistossa on automaattinen paloilmoitusjarjestelma, jarjestelma on osoitteellinen.
Paloilmoituskeskus uusitaan tarpeen mukaan.

Keittion ja pesulan laitteita seka turvajarjestelmia uusitaan/ paivitetaan tarpeen mukaan.

Merkittavimmat toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

VVanhimpien autolammityspistorasioiden uusiminen.

Aluevalaistuksen uusiminen vanhimmilta osin.

Keskusten uusiminen nousujohtoineen.

Valmistuskeittion ja pesulan laitteiden uusiminen tarpeen mukaan.
Vanhimpien valaisinten ja sahkokalusteiden uusiminen ryhmajohtoineen.
Paloilmoituskeskuksen uusiminen.

Kameravalvontajarjestelman uusiminen/ paivitys tarpeen mukaan.

Kiinteiston sahko- ja telejarjestelmat ovat kuntoluokassa tyydyttava.

2.4,

Valittomasti korjattavat puutteet

® Huippuimureiden asennusten tarkastus ja korjaus seka niiden kaapeleiden Iapivientien
tiivistys.
m Padkeskuksen yhteyteen tulee toimittaa tarvittavat laminoidut piirustukset.

2.5. | Lisatutkimukset

Salaojien kuvaus (painehuuhtelu tarvittaessa).
Vesikatteen kunnon kartoittaminen jakson aikana.
Viemareiden kuvaus.

Sahkoautojen latauspaikkojen tarvekartoitus.
Hissin kuntoarvio.
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2.6. | Kiinteiston tekninen PTS
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[ Rakennetekniikka [ LVIA-tekniikka
|| Sahkétekniikka ) Kunnossapitosuunnittelu

Vuosittaiset kustannukset

Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeista Kustannustaso 2021. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030-

Rakennetekniikka 0 13 10 24 0 6 35 4 6 20 118
LVIA-tekniikka 0 0O 100 20 0O 100 O 0 20 100 -
Sahkotekniikka 0 0 0 20 0 0O 160 O 0 50 230
Kunnossapitosuunnittelu 8 0 0 2 5 0 0 0 0 0 -
Yhteensa 8 13 110 66 5 106 195 &4 26 170 703

B Rakennetekniikka
I LVIA-tekniikka
1 Sahkétekniikka

I Kunnossapitosuunnittelu
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2.7. | Rakennustekniikan PTS

Kunto- Maara-

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio

L1, Rakennusten vierustat, pintavesien poisto KL3

Kustannustaso 202 1. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht

ja salaogjitus ©
4.1.2.  Kasvillisuus ja viheralueet KL &4 0
4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet KL3

Pihapaallysteiden paikkauskorjaukset. 2 eraa 3 6
4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto KL 3

ﬁilltj)‘le%laargilziglqe—n gul?:rct);;ujsatlfsjgn aikana. g e 2 2 =
4.2, Perustukset ja sokkelit KL3 0
4.3, Alapohja KL &4 0
4.4, Rakennusrunko KL 4 0
4.5, Ulkoseinat KL 3

Tiilisaumojen paikkauskorjaukset. 1 era 5 5
4.6. Ikkunat KL 3

Ikkunoiden huoltokierros (puuosien

kunnostusta, lukitukset, saadot ja 3 eraa 5 1 7

tiivistykset ).

Ikkunoiden kunnostusta. 2 eraa 5 15 20
4.7. Ulko-ovet KL 3

Ulko-ovien kunnossapitokorjauksia

jatkossakin, sis'gilt'&ign.mm. tarvittqvia i > =8 1 2

huoltomaalauksia, tiivisteiden uusimisen ja

tarvittavat saatétoimenpiteet.
4.8. Parvekkeet KL3

Parvekkeen katteen huoltomaalaus. 1 era 3 3
4.9. Kattorakenteet KL &4 0
£4.10.1. Tekniset tilat KL 3
£4.10.2. Sisatilat KL 4

Yleistiloja ja huonetiloja kunnostetaan

vaiheittain jakson edetessa. Lahinna 3 eraa 20 20 20 60

seinapintoja maalataan.

Yhteensa 0 13 10 24 35 6 20 118
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2.8. | LVI-jarjestelmien PTS

Toimenpide-ehdotukset

Kunto- Maara-
luokka arvio

Kustannustaso 2021. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht

5.1.1. Lammontuotanto KL &4 0
5.1.2. Lammonjakelu KL 3 0
5.1.3. Saatodlaitteet KL &4 0
5.1.4. Lammonluovutus KL 3 0
5.1.5. Lammoneristykset KL 3 0
5.2.1. Vedenkasittely KL 3 0
5.2.2. Vesijohdot KL 3

t’a’tlljseil_lri‘];i“seli\‘lien alkuperaisten kupariputkien 1 =8 100 100
5.2.3. Viemarit KL3 0
5.2.4. \esi- ja viemarikalusteet KL 3
5.2.5. Vesi- ja viemarieristykset KL 3 0
5.3.2. Ilimanvaihtokoneet KL 3

lImanvaihtokoneita, niiden osia tai

putkistovarusteita uusitaan toistaiseksi 2 erd 100 100 200

tarpeen mukaan.
5.3.3. Saatolaitteet KL 3 0
5.3.4. llmanvaihtokanavat KL 3

#Tégxsugtgjgg{%‘stelman puhdistaminen, 1 =8 20 20 40
5.3.5. Paatelaitteet KL 3 0
5.3.6. limanvaihtoeristykset KL &4 0
5.4.1. llmastointijdrjestelmat KL &4 0
5.5.1. Palontorjuntajarjestelmat KL 3 0

Yhteensa 0 0 100 20 100 20 100 340

Nummenselka 2 03100 Vihti — Tarkastuspaiva 03.05.2021 10/ 54



® RAKSYSTEMS

Kuntoarvio RS1?

2.9. | Sahkgjarjestelmien PTS

Kunto- Maara-

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio

Kustannustaso 2021. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht

6.1.1. Aluevalaistus KL 3

ﬁlstijﬁ.valaistuksen uusiminen vanhimmilta 1 =B 10 10 20
6.1.2. Ulkopistorasiat KL 3

VVanhimpien autolammityspistorasioiden m

uusiminen. L era L8 U
6.2.1. Jakokeskukset KL 3

Alkuperaisten keskusten uusiminen .

nousujohtoineen. i g 20 50
6.2.2. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset KL 3 0
6.2.3. Johtotiet KL 3 0
6.2.4. Kaapelildpiviennit KL &4 0
6.3.1. Nousujohdot KL 3 0
6.3.2. Voimaryhmdjohdot KL 3 0
6.3.3. Valaistusryhmajohdot KL 3 0
6.3.4. Sahkokalusteet KL 3 0
6.3.5. Liittymisjohdot KL 3 0
6.4.1. Valaisimet KL3

Vanhimpien valaisinten ja sahkokalusteiden =

uusiminen ryhmadjohtoineen. i era e g
6.4.2. Turvavalaistusjarjestelma KL 3 0
6.4.3. Lammittimet KL 3
6.4.4. Kojeet ja laitteet KL 3

Valmistuskeittion ja pesulan laitteiden o

uusiminen tarpeen mukaan. L era 30 S
6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat KL 3 0
6.5.2. Antennijdrjestelma KL 3 0
6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma KL 3

Paloilmoituskeskuksen uusiminen. 1 erd 10 10
6.5.4. Muut jarjestelmat KL 3

Kameravalvontajdrjestelman uusiminen/ m

paivitys tarpeen mukaan. i S e i

Yhteensa (0] 0 0 20 0 0 160 O 0 50 230

Nummenselka 2 03100 Vihti — Tarkastuspaiva 03.05.2021 11/54



® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS>

2.10. | Suunnitelmallinen kiinteistonpito

Kustannustaso 202 1. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Maara-

Toimenpide-ehdotukset arvio 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht
Kiinteiston ylldpito

Kuntoarvion paivitys 1 era 5 5
Rakennustekniikka

Salaojien kuvaus. 1 era 3 3

Vesikatteen kunnon kartoittaminen. 1 era 2 2
LVI-tekniikka

Viemdreiden kuvaus. 1 era 3 3
Sahkdotekniikka

Sahkodautojen latauspaikkojen tarvekartoitus. 1 era 1 1

Hissin kuntoarvio. 1 era 1 1
Yhteensa 8 0 0 2 5 0 0 0 0 0 15
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e KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

3.1. | Kohteen tiedot

Kohde: Nummelan terveysasema
Lahiosoite: Nummenselka 2
Postinumero: 03100
Postitoimipaikka: Vihti
Rakennustyyppi: Terveysasema
Tilavuus: 19.000 m?
Huoneistoala: -m?

Kerrosala: 6000 m*
Kerrosluku: 2

Huoneistojen lukumaara: -kpl
Valmistumisvuosi: 1980-1986
Rakennusten lukumaara: 1

3.2. | Asiakirjaluettelo

Kohteesta oli kaytettavissa riittavasti aineistoa kuntoarvion laadintaa varten.

3.3.

Kohteen tarkempi korjaushistoriatietoja ei ollut kaytettavissa.

Korjaushistoria

3.4.

Kohteessa ei suoritettu kirjallista kayttajakyselya. Kierroksen yhteydessa haastateltiin paikalla
olleita henkiloita.

Kayttajakyselyn palaute

3.5.

Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot

3.5.1 Lampatila

Sisalampaotiloja voidaan tarkastella paremmin lammityskaudella (ulkolampdtila alle +5 °C).
Sisdilmaluokituksen S1 tavoitearvoina ovat +21...22 °C lampotilat lammityskaudella.

3.5.2 limanlaatu ja vaihtuvuus
lIman vaihtuvuus ja laatu olivat aistinvaraisesti arvioiden hyvalla tasolla.

3.5.3 Sisdilman epapuhtaudet
Sisdilmassa ei ollut aistinvaraisesti havaittavissa epapuhtauksia.

3.5.4 Melu
Talotekniikan ei havaittu aiheuttavan hairitsevaa melua.

3.5.5 Tuhoeldimet ja linnut
Tuhoeldinten aiheuttamia haittoja ei havaittu.

3.5.6 Valaistus
Sisatilojen valaistustasot ovat yleisesti riittdavalla tasolla.
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3.6. | Turvallisuus ja ymparistoriskit

Akuutteja turvallisuus- tai ymparistoriskeja ei havaittu.

3.7. | Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Akuutteja kosteusvaurioita ei tarkastuskierroksen aikana havaittu.
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e RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
4.1. | Ulkoalueet

4.1.1. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus
Rakennus sijaitsee tasaisella tontilla.

Rakennuksen vierustoilla olevat maa-ainekset vaihteleva. Vierustoilla on asennettuja luonnonkivia,
mursketta ja nurmi-alueita, joka on kiinni sokkelissa. Sisaankayntien kohdilla on kaytetty
betonilaatoitusta. Lisaksi vierustoille on asennettu maahan upotettuja luonnonkivia. Maanpintojen
kallistuksissa ei kuitenkaan todettu korjausta vaativia puutteita, vaikka muutamissa kohdissa oli
tasaisuutta tai humuspitoista maa-ainesta. Niista johtuvia vaurioita ei havaittu.

Kattovedet ohjataan kattokaivoihin ja sita kautta suoraan sadevesijarjestelmaan. Katoksien padlta
sadevedet ohjautuvat syoksytorvien avulla piha-alueelle. Piha-alueella on toimivat pintavesikaivot.
Sadevesien ohjauksissa ei havaittu puutteita.

Kohde on varustettu salaojituksella. Salaojajarjestelmaa ei ole tiettavasti viela kuvattu ja/tai
huuhdeltu. Salaojakaivot ovat padosin maanpinnan alapuolella eika niita voitu tarkastella
kuntoarvion yhteydessa. Salagjituksen tekninen kdyttoika huollettuna on noin 40 vuotta (KH 90-
00403 Kiinteiston tekniset kdyttoidt ja kunnossapitojaksot). Huoltamattomana kadyttoikad on
lyhyempi. Salagjituksen toimivuus suositellaan tarkastettavaksi saanndllisesti, esim. kolmen
vuoden vdlein ja salagjat suositellaan huuhdeltaviksi noin 10 vuoden vélein putkiin kertyvdsta
irtoaineksesta.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Salagjien kuvaus (painehuuhtelu tarvittaessa).

1. Pintavesikaivo 2. Sadevesikaivot tulee pitaa puhtaina
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3

&

7. Rakennukgnvierustaa o i 8. ierustaa

4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet

Piha-alueilla kasvaa tavanomaisia koristekasveja. Kasvillisuus on paaosin riittavan etaalla
rakennuksesta.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Pensaiden saannallinen karsiminen jakson aikana normaalina huoltotoimenpiteena kuten nytkin
on toteutettu.
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4.1.3. Liikennevadyldt ja -alueet

Kiinteiston liilkennoidyt piha-alueet ja kulkuvaylat ovat padosin asfalttipintaisia ja taydentavilta osin

betonilaatoitusta.

Paallysrakenteet ovat padosin tyydyttavassa-hyvassa kunnossa. Laatoituksissa havaittiin vahaista
epdtasaisuutta ja piha-alueen portaissa korjaustarvetta. Asfaltissa havaittiin jonkin verran kuoppia

ja halkeamia seka reunakivetyksien irtoamista.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Pihapaallysteiden paikkauskorjauksiin ja painumien korjaamiseen varaudutaan jakson alussa.

9. Laatoitettua piha-aluetta

13. Reunakivetyksia on liikkunut paikoiltaan

10. Sis'aipian laatoitukset ovat sammaleen
peittamiad ja epatasaisia

-

o
7

12. Parkkiruudut ovat kulueet

4

14. Parkkialueet on asfaltoituja
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4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Piha-alueilla on vahainen maara aluevarusteita. Huoltamista olevia varusteita ovat lahinna
sisaankaynnin katoksien metalliosat.

Pihavarusteissa ei havaittu merkittavaa korjaustarvetta.
Toimenpide-ehdotukset:

m  Aluevarusteiden kunnostusta ja huoltamista 1 — 2 kertaa jakson aikana.

% ‘. 5 g,
PESSF T RB- 5
15. Katoksen metalliosien maalipintaa on osin
irronnut niiden pinnoilta

19. Ritild on vaantynt ja hieman vaarallinen 20, Jateastioita ilman katosta
asiakkaille mentaessa hammaslaakariin.
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21. Jatepuristin 22. Katolle johtavien metalliportaiden kaiteet
ovat ruosteessa ja alaosassa olevassa
sokkelirakenteessa on vaurioituneita terdksia

R

o

24, Katoksen maalipintojen kun

23, Betdniportt nostaminen.

4.2, | Perustukset ja sokkelit

Kohde on perustettu terasbetonisten anturoiden ja paikalla valettujen perusmuurien varaan.
Sokkelipinnat ovat pinnoittamatonta betonia.

Perustus- ja sokkelirakenteissa ei havaittu tarkastuskaynnin aikana rakenteellisesti korjausta
vaativia vaurioita tai puutteita. Sokkeleissa havaittiin vahdisia halkeamia. Sokkelien korkeus on
paikoin liilan matala, joka saattaa altistaa seinarakenteen alaosan kastumisen riskin. Rakennetta on
tiettavasti tutkittu eika siina ole todettu mahdollista vaurioitumista.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.
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A

26. Perusmuurin vedenerist\/s on asennettu
jalkikateen

¥ & % e
27. Sokkelia 28. Sokkeleissa olevaa halkeamaa

29. Patolevy on rikkoontunut ylareunan 30. Sokkeli on paikoin melko matala.
alapuolelta. Korjaaminen.
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4.3. | Alapohja

Alapohjarakenteet ovat todennakdisesti maanvaraisia betonilaattoja, joiden alapuolella on
lammaoneristys.

Alapohjarakenteissa ei havaittu pintapuolisesti puutteita, eika merkkeja esim. betonilaatan
painumisesta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.

4.4, | Rakennusrunko

Runkorakenteina on todennakoisesti terasbetonirunko. Kantavina pystyrakenteina toimivat
betoniset pilarit ja seinat, vaakarakenteet ovat betonilaattoja. Runkorakenteissa ei kierroksen
aikana havaittu korjaustarvetta.

4.5. | Ulkoseinat

Ulkoseinat ovat tiilirakenteisia ulkoseinia. Julkisivujen pinnoitteena on kaytetty paaosin puhtaaksi
muurattua tiilta. Julkisivuissa on lisaksi kaytetty puupaneeliverhousta ja aaltopellitysta.

Julkisivuissa ei havaittu merkittdvad kulumista tai vaurioita. Tiiliverhouksien pinnoilla on paikoin
kalkkiharmaa, hiushalkeamia ja osin varisaumalaastia on irronnut muurauslaastin pinnoilta pois.
Tiiliverhouksissa on kaytetty elastista massaa liilkuntasaumoissa. Saumoissa ei havaittu
puutteita.Kalkkiharmaa havaittiin julkisivujen pinnoilla Iahinna teknisen tilan laheisyydessa ja
ilmalampopumpun alapuolella. Varmistetaan vastaavista kohdista, etta vesia ei ohjaudu
tiiliverhouksien pinnaille. Elastisten liikuntasaumojen kdyttdikd on normaaleissa olosuhteissa
15-20 vuotta. (KH90-00403 Kiinteiston tekniset kdyttdiét ja kunnossapitojaksot)

Toimenpide-ehdotukset:

= Tiilisaumojen paikkauskorjaukset.

J

31. Ulkoseinissa oleva kalkkihrma saattaa 32. Ulkoseindssa oleva lapivienti tulee tiivistaa.
johtua ilmalampopumpun valumavesista.
Varmistetaan, etta vedet ohjautuvat etaalle

julkisivusta.
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J g ‘_i: b
33. Ulkoseinassa olevaa kalkkiharmaa teknisen
tilan laheisyydessa. Tarkastetaan aiheuttaja.

37.Vahaista halkeamaa 38. Ulkoseinaa

4.6. | Ikkunat

Kiinteistdssa on kaytetty vaihtelevasti puu-alumiinirakenteisia ikkunoita. Taydentavasti on kaytetty
kiinteita metallirakenteisia eristyslasielementtejd.

Ikkunat ovat osin tyydyttavassa kunnossa. Jakson aikana tehdaan normaaleja huoltokorjauksia seka
puupintojen kunnostamista. Ikkunoilla on vield teknista kayttoikaa jaljella, mikali pinnoitteiden
huoltotoimenpiteista huolehditaan. Tuuletusluukkujen edessa on puurimoitusta, joiden maalipinta
on kulunut. Huoltokasittely.

Vesipeltien kallistukset ovat riittavat ja niiden kunto on hyva. Pellityksien reunoissa olevissa
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elastisissa tiivistyksissa ei havaittu kunnostusta vaativaa kutistumaa. Seurataan pellityksien
reunojen tiivistyksien kuntoa.

Puu-alumiini-ikkunan tekninen kdyttdikd normaaleissa olosuhteissa on 60 vuotta. Eristyslasien
tekninen kdyttdikd on n. 20-30 vuotta. Eristyslasielementeissa ei havaittu harmaantumista.

Toimenpide-ehdotukset:
m  |kkunoiden huoltokierros (lukitukset, sadadot ja tiivistykset seka puuritildiden kasittely)

m  |kkunoiden puuosien kunnostusta.

una
I

43, Pellitysta ja puupuitetta. 44, Ikkuna
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45. Reunapellitys on riittavan tiiis

4.7.| Ulko-ovet

Kiinteiston ulko-ovet ovat padosin rakenteeltaan lasiaukollisia metallirakenteisia ovia.
Paasisaankayntien ja myos muiden maantasokerroksen ovien kunto ja toimivuus on
tyydyttavalla-hyvalla tasolla.

Metallirakenteisten ulko-ovien tekninen kdyttéikd on normaali olosuhteissa noin 60 vuotta. (KH
90-00403 Kiinteistén tekniset kdyttdiat ja kunnossapitojaksot)

Toimenpide-ehdotukset:

= Ulko-ovien kunnossapitokorjauksia jatkossakin, sisaltaen mm. tarvittavia huoltomaalauksia,
tiivisteiden uusimisen ja tarvittavat saatotoimenpiteet.

-

B ani TR | i

47.‘UIko-ovt 4.Ik6-ove
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4.8. | Parvekkeet

Kohteessa on yksi parveke. Parveke on betonirunkoinen ja kaiteen ylaosassa on kaytetty
metallikaidetta. Katto on asennettu rivipeltikatteesta, johon on asennettu kattoikkunat. Katteen
pinnoilta on irronnut maalipinta laajalti.

Toimenpide-ehdotukset:

= Parvekkeen katteen huoltomaalaus.

49, Parvekkeen katto tulisi maalata.

4.9. | Kattorakenteet

Kattotyyppina on tasakatot, joiden katemateriaalina bitumihuopaa. Ylapohja on
terasbetonirakenteinen.

Vesikatteissa ja kattovarusteissa ei havaittu merkittavia puutteita tai kulumista. Vesikatteet ovat
padosin hyvassa kunnossa. Katteet on kunnostettu vuosien varrella ja viimeisin osa on uusittu
tiettavasti v. 2015.

Bitumikermikatteen tekninen kdyttéikd normaaleissa olosuhteissa on 30-35 vuotta (KH 90-00403
Kiinteiston tekniset kdyttdidt ja kunnossapitojaksot).

Toimenpide-ehdotukset:

m Vesikatteen kunnon kartoittaminen ja huoltotoimenpiteet (mm. lapivientien tiivistykset) jakson
aikana.

50. Vesikatolla on peitelevyista kulunut 51. Vesikattoa.
maalipinta
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52. Vesikattoa. 53. Vesikattoa.

54, Vesikattoa. 55. Katetta

56. Kattokupu on uusittu 57. Iépohjaraketen tuuletusputki
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4.10. | Sisatilat

4.10.1. Tekniset tilat
Lammonjakohuone ja sahkopaakeskus sijaitsevat pohjakerroksessa. IV-konehuoneet ovat katolla.

Teknisissa tiloissa ei ollut havaittavissa seina- ja lattiapinnoissa kulumaa.
Toimenpide-ehdotukset:

m  Teknisia tiloja kunnostetaan tarpeen mukaan.

59. Teknista tilaa
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4.10.2. Sisatilat

Yleisten tilojen lattiapinnoitteet ovat paaosin muovimattoja. Seinien pintarakenteet ovat
padasiassa maalattuja pintoja. Sisatiloissa liikuttiin rajoitetusti, Koronasta johtuen.

Yleiset tilat ovat padosin hyvassa kunnossa. Merkittavaa kulumista ei ollut havaittavissa. Seinien
maalipinnoilla todettiin vahaista kulumaa ja muutamia halkeamia.

Toimenpide-ehdotukset:

® Yleistiloja ja huonetiloja kunnostetaan vaiheittain jakson edetessa. Lahinna seinapintoja
maalataan.

60. Henkildkunnan suihkutilaa 61. Sisatilojen maalatuilla pinnoilla on paikoin
maalaustarvetta.

62. Pilarin maalipinnat ovat kuluneet

63. Lattiapintoja sisatiloissa. Halkeama keittion
epoksipinnoitteessa
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e LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
5.1. | Lammitysjarjestelma

5.1.1. Limmontuotanto

Kiinteisto on liitetty lammaonsiirtimien valityksella kaukolampoverkkoon. Lammonjakokeskus on Alfa
Lavalin valmistama vuodelta 2013. Lammaonsiirtimien keskimaarainen tekninen kayttoika on 20...
25 vuotta. Lammaonsiirtimien mitoitusteho:

m Kayttoveden lammonsiirrin 265 kW
® Lammityksen [@mmonsiirrin 278 kW

Lammadnsiirtimet ovat hyvassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset:

= Fj toimenpiteita.

64. Lammonjakokeskus.
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5.1.2. Lammaonjakelu

Lammitysverkosto on tehty terasputkesta hitsaus- ja kierreliitoksin. Terasputkesta tehtyna
verkoston kayttoika on vahintaan 60...70 vuotta, ellei putkistoa rasita ulkopuolinen kosteus eika
verkostoon tarvitse lisata toistuvasti uutta happirikasta vetta. Lammonjakelun toimilaitteiden,
kuten kiertovesipumput ja paisuntajarjestelma, tekninen kayttoika vaihtelee valilla 10...20 vuotta.

Lammonjakelun toimilaitteet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa. Lampojohdoissa ei
saadun tiedon mukaan ole ollut vuotoja. Linjaventtiilien tekninen kayttoika on noin 30 vuotta.
Linjasaatoventtiilit ovat kertaalleen uusittuja. Lammityksen perussaatoa suositellaan 15...20
vuoden vdlein tai jos tilojen valiset lampatilaerot ovat vahintaan 3 °C. Tassa tapauksessa
perussaatoad ei esiteta PTS taulukossa.

Toimenpide-ehdotukset:

= [ammonjakelun toimilaitteita, kuten kiertovesipumput, uusitaan tarpeen mukaan
(huoltotoimenpiteitd, ei sisally PTS taulukkoon).

66. Linjasdato- ja sulkuventtiilipari (oikealla myos
kayttoveden venttiilit).

5.1.3. Saitolaitteet

Lammitysta ohjataan keskitetylla rakennusautomaatiojarjestelmalla. Lammityksen sdatolaitteet
ovat yhteydessa rakennusautomaatiojarjestelmaan valvonta-alakeskuksen kautta.

Saatolaitteet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa. Saatolaitteiden tekninen kayttoika on
noin 10...15 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Saatolaitteita uusitaan tarvittaessa (huoltotoimenpiteitd, ei esiteta PTS taulukossa).
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5.1.4. Laimmonluovutus
Kohde lampiaa vesikiertoisilla pattereilla.

Patteriventtiilit on uusittu todennakdisesti vuonna 2013 ja ne ovat mallia TA. Patteriventtiilien
tekninen ja taloudellinen kayttoika on noin 15...20 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.

67 Lémménluovutus (kuva)

5.1.5. Lammoneristykset
Lampaojohtojen putkieristykset ovat nakyvin osin muovipaallysteisia mineraalivillakouruja.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.
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5.2.| Vesi- ja viemarijarjestelmat

5.2.1. Vedenkasittely

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Paavesimittari sijaitsee
paineilmakeskuksen vieressa.

Veden painetta ei rajoiteta tai koroteta kiinteistdn vesimittarin yhteydessa. Hanoista tarkasteltuna
veden paine on sopivalla tasolla.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.

j P

68. Vedenkasittely (ku

5.2.2. Vesijohdot
Vesijohdot ovat osin kuparia ja osin komposiittia tai muovia.

Vesijohdoissa on ollut vuotoja ja niita on uusittu eri aikoina. Alkuperaiset kupariputket suositellaan
uusittaviksi lahivuosien aikana, koska pistesyopymat tulevat aina vain lisaantymaan. Vanhat
vesikalusteet kannattaa uusia putkien uusimisen yhteydessa. PTS taulukkoon merkitaan karkea
hinta-arvio, koska uusimisen laajuutta ei voi selvittaa pelkalla kuntoarviokierroksella.

Toimenpide-ehdotukset:

= Jdljelld olevien alkuperadisten kupariputkien uusiminen.

69. Kupariputkissa on merkkeja pistesyopymista. 70. sirntoja lammaonjakohuoneessa.
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5.2.3. Viemarit

Viemarit ovat ainakin paaosin alkuperaisia ja materiaaliltaan muovia. Teknisissa tiloissa on
nakyvilla myos valurautaputkia.

Merkittavista viemaritukoksista ei ole tietoa. Aikaisemmin on kunnostettu ulkopuolisia viemareita.

Pohja- ja pihaviemareiden kuvausta ja huuhtelua suositellaan ainakin 10 vuoden valein.
Viemareiden tavoitteellinen kayttoika on 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

= \iemarit kuvataan (myds ennakoiva huoltotoimenpide). Tarkemmin Raksystems.fi, Putkistojen
kuntotutkimukset.

71. Pystyviemaria.

72. Valurautaputkea I'Eimijnjakohuoneessa.
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5.2.4. Vesi- ja viemarikalusteet

Vesi- ja viemarikalusteet ovat eri-ikdisia, osa on viela 1980 luvulta. Hanasekoittajien tekninen
kayttoika on noin 15...25 vuotta ja WC-istuimien noin 35...50 vuotta.

Vesi- ja viemarikalusteet ovat havaintojen mukaan tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

m \/esi- ja viemarikalusteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan yksitellen tai esimerkiksi
kylpyhuoneremonttien yhteydessa (huoltotoimenpiteitd, ei esiteta PTS taulukossa).

75. Keittiohana.

76. WC kalusteita.
5.2.5. Vesi- ja viemarieristykset
Vesijohtojen putkieristykset ovat nakyvin osin muovipaallysteisia mineraalivillaeristeita.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.
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5.3.| lmanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat

5.3.1. limanvaihtojdrjestelma
Kohteessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma.

5.3.2. limanvaihtokoneet

Kohteessa on useita eri-ikaisia ilmanvaihtokoneita, joista suurimmat tarkastettiin
kohdekierroksella (kuvat). llmanvaihtokoneissa on lammaon talteenotto ja osassa jadahdytys.
Vesikatolla on lisaksi erillispoistot. lImanvaihtokoneiden tekninen kayttdika on noin 25...30 vuotta.
lImanvaihtokoneita tai niiden osia voidaan kuitenkin uusia niin kauan kuin varaosia on saatavilla.

lImanvaihtokoneet ovat havaintojen mukaan keskimaarin tyydyttavassa kunnossa. Suuri osa on
melko uusia, mutta osa on viela 1980 luvulta, jolloin niiden tekninen kayttoika on loppunut.
Vanhimmat ilmanvaihtokoneet tullaan uusimaan PTS jakson aikana (varaukset taulukkoon).

Toimenpide-ehdotukset:

= [Imanvaihtokoneita, niiden osia tai putkistovarusteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan.

e g ~

203 on vuodelta 1987

78. limanvaihtokone
mallia Flakt.

79. limanvaihtokone TK201 on vuodelta 2012 80. Pienempi kaappikone TK208, mallia Recair.
mallia Recair.
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o ] 4.v./é/:\ ; \e
81. limanvaihtokone TK205 on vuodelta 2000 82. llImanvaihtokone TK204 on mallia Flakt.
mallia ABB.

83. Huippuimuri on vuodelta 2014 mallia 84. Huippuimuri on vuodelta 2012 mallia Vallox.
FlaktWoods.
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5.3.3. Saitolaitteet

lImanvaihtoa ohjataan keskitetylla rakennusautomaatiojarjestelmalla. llmanvaihtokoneiden
saatolaitteet ovat yhteydessa rakennusautomaatiojarjestelmaan valvonta-alakeskuksen kautta.

lImanvaihtokoneita ohjataan taajuusmuuttajilla tai yksikkosaatimilla (vanhat). Koneen asetuksia
saadetadn kiinteiston valvomojarjestelmasta. Saatolaitteiden tekninen kayttoéika on noin 15 vuotta.
Sadtolaitteita uusitaan erityisesti koneiden uusinnan yhteydessa (ei erikseen PTS taulukossa).

Toimenpide-ehdotukset:

m  Saatolaitteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan (huoltotoimenpitein, ei esiteta PTS
taulukossa).

85. Taajuusmuuttaja. 86. Valvonta-alakeskuskaappi.

5.3.4. limanvaihtokanavat

lImanvaihtokanavat ovat kierresaumattua peltia. llmanvaihtokanavat nuohotaan yleisen
suosituksen mukaan viiden vuoden valein sairaaloissa.

lImanvaihtokanavat ovat havaituin osin ehjat. lImanvaihtokanavien edellisen puhdistamisen
ajankohta ei ole tiedossa.

Toimenpide-ehdotukset:

® |Imanvaihtojarjestelman puhdistaminen, mittaus ja saato.
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5.3.5. Paatelaitteet

lImanvaihdon padtelaitteet ovat koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelman venttiileita.
Venttiilit ovat kattohajottajia, saleikkoja tai kartiomallisia poistoventtiileita.

lImanvaihdon paatelaitteet ovat toimivassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset:

m  Paatelaitteet puhdistetaan nuochouksen yhteydessa.

87. Tuloilmaelin (hajottaja).

5.3.6. Iimanvaihtoeristykset
Tuloilmakanavat on eristetty niissa tuloilmakoneissa, joissa tuloilmaa jaahdytetaan.

lImanvaihdon eristykset ovat havaituin osin ehjat.
Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.
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5.4. | Kylmatekniset jarjestelmat

5.4.1. limastointijdrjestelmat
Vedenjaahdytyskoneikko on mallia Galletti vuodelta 2012. Kylmaaineena on sallittu R410A.

Lauhduttimet sijaitsevat vesikatolla. Jaahdytysvetta kaytetaan ilmanvaihdon jaahdytykseen
(TK301).

Jaahdytysjarjestelma on havaintojen mukaan toimivassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Jadhdytyslaitteita uusitaan toistaiseksi tarvittaessa (huoltotoimenpitein, ei PTS taulukossa).
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5.5. | Muut jarjestelmat

5.5.1. Palontorjuntajdrjestelmat

Kiinteistossa on potilastilojen osalta sprinklerijarjestelma. Alkusammutuskalusteina on
kasisammuttimia ja pikapaloposteja.

——

| el

91. Sprinkleri kattaa Iahinna potilashuoneet.

92. Palonsammutuslaitteistoa.

Nummenselka 2 03100 Vihti — Tarkastuspaiva 03.05.2021 40/ 54



® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS'?

e SAHKOJARIESTELMIEN KUNTOARVIO
6.1. | Aluesahkoistys

6.1.1. Aluevalaistus
Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet.
Lisaksi on kaytetty pylvasvalaisimia.

Valaistusta on mahdollista ohjata automaation avulla. Aluevalaistusta on osittain uusittu ja
valaisimet ovat erilaisia ja eri-ikaisia. Vanhimpien valaisinten uusimiseen tulee varautua.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Aluevalaistuksen uusiminen vanhimmilta osin.

95.All‘.1"evalaistust‘a. N _ 96./—\Iuévalaistusta.
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6.1.2. Ulkopistorasiat

Autolammityspistorasiat ovat eri-ikaisia. Osa on vuodelta 1987 ja osa on vuodelta 2008. Vain
uudemmissa rasioissa on vikavirtasuojakytkimet.

Vanhimpien autolammityspistorasioiden uusimiseen tulee varautua ikaantymisesta johtuen.
Samalla tulee selvittda, miten yhtiéssa halutaan varautua sahkéautojen latausmahdollisuuteen.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sahkoautojen latauspaikkojen tarvekartoitus.

m Vanhimpien autolammityspistorasioiden uusiminen.

97. Autdlmmifsplstorasia. 98. Autolammityspistorasia.

6.2. | Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

6.2.1. Jakokeskukset

Paakeskuksen nimellisvirta on 1250 A. Keskus on uusittu jossain vaiheessa mutta sen iasta ei
saatu varmuutta.

Paakeskustila on merkitty asianmukaisesti.

Tilan seinalle tulee toimittaa tarvittavat piirustukset laminoituna, vahintaan padkeskus- ja
nousujohtokaavio.

Kiinteiston pienemmat jakokeskukset ovat kolmevaiheisia ja varustettu tarpeen mukaan
johdonsuojakatkaisimin tai perinteisin tulppasulakkein. Keskuksia on uusittu eri aikoina
saneerausten yhteydessa ja osa keskuksista on alkuperadisia.

Kiinteistdssa on oma varavoimakone, mika on havaintojen mukaan vuodelta 2001. Laitteen tehosta
ei saatu tietoa. Varavoimakoneelle ei arvioida uusimistarvetta kuluvalle PTS-jaksolle. Kiinteistossa
on keskitetty loistehon kompensointilaitteisto. Laitteen teho on 80 kVAr. Laitteisto on uusittu
jossain vaiheessa mutta sen iasta ei saatu varmuutta. Keskusten tekninen elinkaari on noin 40
vuotta, mika alkuperdisten keskusten osalta ylitetaan kuluvan PTS-jakson aikana. lkaantymisesta
johtuen PTS-jakson aikana tulee varautua vanhimpien keskusten uusimiseen nousujohtoineen.
PTS:ssa on esitetty hyvin karkea varaus, mika tarkentuu suunnittelun yhteydessa. Tietoa
alkuperaisten keskusten maarasta ei saatu tarkastuksen aikana eika kaytossa ollut tarvittavia
piirustuksia.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Alkuperadisten keskusten uusiminen nousujohtoineen.
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103. NKO7 vuodelta 1998.

100. Loistehon kompensointi.
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105. Sahkokeskus NKO1. 106. Varavoimakone.

6.2.2. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset

Maadoituksen tarkoitus on estad vaarallisten kosketusjannitteiden muodostuminen sahkélaitteiden
vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sahkdverkon vikavirralle luotettavan reitin ja varmistavat
suojalaitteiden luotettavan ja nopean toiminnan.

Tarkastuksen aikana havaittiin muun muassa paamaadoituskisko ja putkiston maadoitus.
Maadoitukset ovat havaituilta osin kunnossa eika tarkastuksen aikana saatu tietoa maadoitusten
toimimattomuudesta.

Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.

107. Madoiuskisko. 108. Putkis"con maadoitus.

6.2.3. Johtotiet

Kaapeloinnit on tehty paaosin pinta/uppoasennuksena. Lahinna toisarvoisissa tiloissa on kaytetty
pinta-asennusta. Johtoteita asennetaan tarpeen vaatiessa lisaa.

Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.
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6.2.4. Kaapelilapiviennit

Tarkastuksen aikana havaitut paloalueiden valiset lapiviennit on tiivistetty asianmukaisesti.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.

109. Tiivistetty kaapelilapivienti. 110. Tiivistetty kaapelilapivienti.

6.3. | Johdot ja niiden varusteet

6.3.1. Nousujohdot

Nousujohdot on toteutettu 5-johdinjarjestelman (TN-S) mukaisesti. Paakeskukselta sahko jaetaan
edelleen pienemmille ryhmakeskuksille. Nousujohdot suositetaan uusimaan keskusten uusimisen
yhteydessa mutta itsendisena toimenpiteena niiden uusimiselle ei ole tarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:
®  Nousujohdot uusitaan keskusten uusimisen yhteydessa.

6.3.2. Voimaryhmajohdot

VVoimaryhmajohtoja ovat esimerkiksi iv-koneiden syottojohdot. Kyseisten laitteiden uusimisen
yhteydessa tulee tarkastaa myos niita syottavien ryhmajohtojen kunto.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.

6.3.3. Valaistusryhmdjohdot

Valaistusryhmajohdot, joiksi luetaan myos pistorasioiden syottojohdot, ovat padosin alkuperaisia.
Ryhmajohdoille ei arvioida uusimistarvetta itsendisenad toimenpiteena. Saneerausten yhteydessa
tarkistetaan tarkemmin saneerattavien alueiden ryhmajohtojen uusimistarve.

Toimenpide-ehdotukset:

= Fij toimenpiteita.
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6.3.4. Sahkokalusteet

Kiinteiston pistorasiat ovat kokonaisuudessaan maadoitettuja 1 luokan rasioita. Osa
sahkokalusteista on alkuperadisia ja osaan tiloista kalusteet on uusittu saneerausten yhteydessa.
Tarkastuksen yhteydessa ei ollut padsya kaikkiin tiloihin, joten tarkempi laajuus ei ole selvilla.
Esimerkiksi valaistuksen uusimisen yhteydessa tulee varautua myos saneerattavien tilojen
alkuperaisten sahkokalusteiden uusimiseen.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Alkuperdisten sahkokalusteiden uusiminen (sis. PTS:ssa valaisinten uusimiseen).

111. Sahkokalusteita.

113. Sahkokalusteita. 114. Sahkokalusteita.

6.3.5. Liittymisjohdot

Kiinteistd on liitetty paikallisen energiayhtion pienjanniteverkkoon. Oletuksen mukaan
liittymisjohdot on uusittu paakeskuksen uusimisen yhteydessa. Liittymisjohtojen tekninen elinkaari
on vahintaan 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.
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6.4. | Valaisimet, lammittimet, kojeet ja laitteet

6.4.1. Valaisimet

Sisatilojen valaisimina on kdytetty paaosin erilaisia led-valaisimia ja pienloiste- ja
loisteputkivalaisimia. Yhteistilojen valaisimet on padosin uusittu ja kunnossa. Huonetiloihin ei ollut
tarkastuksen aikana paasya mutta huollon mukaan niissa on viela runsaasti perinteisia
loisteputkivalaisimia. Alkuperdiset valaisimet alkavat olla ikadantyneita ja niiden uusimiseen tulee
varautua. PTS:ssd on esitetty hyvin karkea varaus sisatilojen sahkdsaneeraukselle (valaisimet,
sahkokalusteet, ryhmdjohdot) mutta tarkempi laajuus ja kustannukset tarkentuvat myohemmin
suunnitteluvaiheessa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Vanhimpien valaisinten ja sahkokalusteiden uusiminen ryhmajohtoineen.

|~
117. Sisatilojen valaistusta. 118. Sisatilojen valaistusta.

Nummenselka 2 03100 Vihti — Tarkastuspaiva 03.05.2021 47 /54



® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS>

6.4.2. Turvavalaistusjarjestelma

Kiinteistossa on turvavalaistusjarjestelma. Poistumistievalaisimet ovat opasteellisia ja edelleen
tyydyttavdssa kunnossa. Turvavalokeskuksia on nelja kappaletta. Jarjestelma on uusittu jossain
vaiheessa eika sen uusimiselle arvioida olevan tarvetta kuluvan PTS-jakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.

120. Erillinen turvavalaisin.

121. Erillinen turvavaliin. 7 122. Turvavalokeskus.
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6.4.3. Lammittimet
Paaoven edustalla on sahkdinen lammitys, mita ohjataan termostaatilla. Muista
sahkolammittimista ei saatu tarkastuksen aikana tietoa.

Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.

PAAOVENEDUSTAN
. SULANAPITO PK GE 76,

123. Oven edustan lammityksen termostaatti.
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6.4.4. Kojeet ja laitteet

LVI-, ohjaus-, valvonta- ja saatolaitteiden kokoonpanoa ja tekniikkaa on kuvattu LVI-
osiossa.

Kiinteistdssa on pesutupa.

Pesutuvassa on pesukone ja kuivausrumpu seka kuivauskaapit. Kiinteistossa on valmistuskeittio.
Laitteiden uusimiseen tulee varautua, kun varaosia ei enda saa tai korjaaminen ei ole taloudellisesti
mielekasta. PTS-jaksolle on esitetty hyvin karkea varaus osittaisille keittiolaitteiden uusimisille.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Valmistuskeittion ja pesulan laitteiden uusiminen tarpeen mukaan.

126. Pesutuvan laitteita. . 127. Pesutuvan laitteita.
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6.5. | Tele- ja antennijarjestelmat

6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat

Kiinteiston talojakamolle on tuotu valokuituyhteys.
Jarjestelma on ollut toimiva eika sille arvioida uusimistarpeita kuluvalle PTS-jaksolle.

Kiinteistoon kuuluu yleiskaapelointijarjestelmd, mihin voidaan liittda seka puhelin- ettd
tietoteknisten jarjestelmien laitteita. Jarjestelman pisteet on paatetty datarasioihin (RJ45).

Toimenpide-ehdotukset:

= Eij toimenpiteita.

128. Telejakamo. | 129. Datarasia.

6.5.2. Antennijarjestelma

Kiinteiston antennijarjestelma on liitetty omaan harava-antenniin. Jarjestelma on ilmeisesti ollut
toimiva ja sita paivitetaan tarpeen mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.

130. Harava-antenni.
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6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma

Kiinteistdssa on automaattinen paloilmoitusjarjestelma, jarjestelma on osoitteellinen. Jarjestelman
idsta ei saatu varmuutta. Paloilmoituskeskuksen uusiminen on ajankohtaista viimeistaan, kun
nykyiseen keskukseen ei enaa saada varaosia. Paloilmaisimia voidaan uusia tarpeen mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

= Paloilmoituskeskuksen uusiminen.

131. Paloilmoituskeskus. ‘ 132. Paloilmaisin.
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6.5.4. Muut jarjestelmat

Kiinteistoon kuuluu kameravalvontajarjestelma. Kamerat ovat havaintojen mukaan erilaisia ja eri-
ikdisia. Jarjestelmad uusitaan/ pdivitetadn tarpeen mukaan.
Kiinteistossa on yksi hissi.

Hissille suositetaan teettamaan erillinen kuntoarvio tarkemman korjausajankohdan ja -
kustannusten selvittamiseksi.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Kameravalvontajarjestelman uusiminen/ paivitys tarpeen mukaan.

= Hissin kuntoarvio.

133. Valvontakamera. ' 134. Valvont[(amera.

135. Hissi. 136. Hissi.
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o KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahkoteknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteytta taman kuntoarvion koordinaattoriin.

07.06.2021

RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY

QO

Jouni Oksanen
Rakennusmestari
PKA

Raksystems Insinddritoimisto Oy
Vetotie 3 A, FI-01610 Vantaa
Puh. 0306705507
Jouni.Oksanen@raksystems.fi
www.raksystems.fi
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PALVELEMME VALTAKUNNALLISEN ASIANTUNTIJAVERHOSTON AVULLA KAUTTA MAAN!

Asuntokauppaan liittyvat palvelut

» Asiantuntijalausunnot riitatapauksissa

» Asuntokaupan kuntotarkastus
= Huoneistoalamittaus

« Kiinteistdlakimiehet

« Kodin mddraaikaistarkastus

= Kosteuskartoitukset

= Omakotitalon PTS

= Ostajan kierros

« Kauppaturva

= Uuden asunnan tarkastus

Sisdilmapalvelut

« Asuinhuoneiston asbestikartoitus
« limamaarien tarkastumittaus

= Mikrobitutkimukset

= SisdilmaStart

= Sisdilmatutkimukset

« Sisdilmatutka

= Merkkiainekaasukoe

Suunnittelu

« Arkkitehtisuunnittelu

= Hankesuunnittelu

= Korjaussuunnittelu

= LVISA-suunnittelu

= Rakennesuunnittelu

» Raksystems Heiskanen

\letotie 3A, 01610 VANTAA

Rakennuttaminen ja valvonta
= Hankesuunnittelu
= Kostauskoordinaattori
» Osakasremontin valvonta
= Projektinjohto
= Rakennustyon tarkkailijapalvelut
= Raksystems AEC
Projektinjohto Oy
= Vahinkorakennuttaminen
= Valvonta- ja rakennuttamispalvelut

Energiapalvelut

» Energiansaastokartoitus

=« Energiatodistus

= limatiiviysmittaus

= Lammitystapavertailu

= Lampokuvaus

= Motivan energiapalvelut

= U-arvon mittaus

» Yritysten energiakatselmukset

Kiinteiston kunto
= Asbesti- ja haitta-ainekartoitukset
= Asiantuntijalausunnot

= Asiantuntijalausunnot,

rakentamisen laatu

= HTT-tavarantarkastus
= Betonirakenteiden kuntotutkimus
= Due diligence -tarkastukset

Sahkdpostiosoitteemme ovat muotoa
etunimi.sukunimi@raksystems.fi

RAKSYSTEMS

R 030 670 5500*

= Kiinteiston madraaikaistarkastukset
= Kiinteistdn 10-vuotistarkastus
= Kiinteiston sahkotekninen
mdadrdaikaistarkastus
« Vuositarkastuksen
ennakkotarkastus
= Kuntoarvio ja PTS
= Kiinteistdstrategia
= Kuntoarvio ja PTS
= KuntoarvioStart
« Omalnsindari
= Muut kuntotutkimukset ja
-kartoitukset
« lkkunoiden kuntoarvio
« limanvaihdon kuntotutkimus
= Kosteusvaurioiden kuntotutkimukset
= Talotekninen kartoitus
= Sahkoautojen latauspaikiojen
tarvekartoitus
= Sahkojdrjestelmien kuntotutkimus
= Sahkojdrjestelmien lampokuvaus
« Tarvekartoitus @
« Vedeneristystarkastus
= Vesikaton kuntoarvio
= Markatilojen kosteuskartoitus
= Putkistojen kuntotutkimus
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*Puhelut 030-alkuisiin numeroihin lankapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 8,83 snt/min (alv. 24 %), matkapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 22,32 snt/min (alv. 24 %).

V77T

A &




	1. JOHDANTO
	2. YHTEENVETO
	2.1. Rakennustekniikka
	2.2. LVI-tekniikka
	2.3. Sähköjärjestelmät
	2.4. Välittömästi korjattavat puutteet
	2.5. Lisätutkimukset
	2.6. Kiinteistön tekninen PTS
	2.7. Rakennustekniikan PTS
	2.8. LVI-järjestelmien PTS
	2.9. Sähköjärjestelmien PTS
	2.10. Suunnitelmallinen kiinteistönpito

	3. KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA
	3.1. Kohteen tiedot
	3.2. Asiakirjaluettelo
	3.3. Korjaushistoria
	3.4. Käyttäjäkyselyn palaute
	3.5. Sisäolosuhteisiin liittyvät havainnot
	3.5.1 Lämpötila
	3.5.2 Ilmanlaatu ja vaihtuvuus
	3.5.3 Sisäilman epäpuhtaudet
	3.5.4 Melu
	3.5.5 Tuhoeläimet ja linnut
	3.5.6 Valaistus

	3.6. Turvallisuus ja ympäristöriskit
	3.7. Kosteusvaurioihin liittyvät havainnot

	4. RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
	4.1. Ulkoalueet
	4.1.1. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus
	4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet
	4.1.3. Liikenneväylät ja -alueet
	4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jätehuolto

	4.2. Perustukset ja sokkelit
	4.3. Alapohja
	4.4. Rakennusrunko
	4.5. Ulkoseinät
	4.6. Ikkunat
	4.7. Ulko-ovet
	4.8. Parvekkeet
	4.9. Kattorakenteet
	4.10. Sisätilat
	4.10.1. Tekniset tilat
	4.10.2. Sisätilat


	5. LVI-JÄRJESTELMIEN KUNTOARVIO
	5.1. Lämmitysjärjestelmä
	5.1.1. Lämmöntuotanto
	5.1.2. Lämmönjakelu
	5.1.3. Säätölaitteet
	5.1.4. Lämmönluovutus
	5.1.5. Lämmöneristykset

	5.2. Vesi- ja viemärijärjestelmät
	5.2.1. Vedenkäsittely
	5.2.2. Vesijohdot
	5.2.3. Viemärit
	5.2.4. Vesi- ja viemärikalusteet
	5.2.5. Vesi- ja viemärieristykset

	5.3. Ilmanvaihto- ja ilmastointijärjestelmät
	5.3.1. Ilmanvaihtojärjestelmä
	5.3.2. Ilmanvaihtokoneet
	5.3.3. Säätölaitteet
	5.3.4. Ilmanvaihtokanavat
	5.3.5. Päätelaitteet
	5.3.6. Ilmanvaihtoeristykset

	5.4. Kylmätekniset järjestelmät
	5.4.1. Ilmastointijärjestelmät

	5.5. Muut järjestelmät
	5.5.1. Palontorjuntajärjestelmät


	6. SÄHKÖJÄRJESTELMIEN KUNTOARVIO
	6.1. Aluesähköistys
	6.1.1. Aluevalaistus
	6.1.2. Ulkopistorasiat

	6.2. Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
	6.2.1. Jakokeskukset
	6.2.2. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset
	6.2.3. Johtotiet
	6.2.4. Kaapeliläpiviennit

	6.3. Johdot ja niiden varusteet
	6.3.1. Nousujohdot
	6.3.2. Voimaryhmäjohdot
	6.3.3. Valaistusryhmäjohdot
	6.3.4. Sähkökalusteet
	6.3.5. Liittymisjohdot

	6.4. Valaisimet, lämmittimet, kojeet ja laitteet
	6.4.1. Valaisimet
	6.4.2. Turvavalaistusjärjestelmä
	6.4.3. Lämmittimet
	6.4.4. Kojeet ja laitteet

	6.5. Tele- ja antennijärjestelmät
	6.5.1. Tietotekniset järjestelmät
	6.5.2. Antennijärjestelmä
	6.5.3. Paloturvallisuusjärjestelmä
	6.5.4. Muut järjestelmät


	7. KUNTOARVION TEKIJÖIDEN YHTEYSTIEDOT

